Comment implanter sa maison

La relation a l'espace public

3 Son implantation permet de limiter les voies d'acceés aw garge ef mux annexes
et de ovder différents espaces “jardin” dans le prolongement divect de In miison.
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4 L'orientation reste un facteur imporiant
Vimplantation et dans o rechwrche de Pensoletli
chacun des espaces indénieurs o exténenrs,
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Comment implanter sa maison

Lo maison et le jardin sTarticulent et s'organisen! pour o

poser un ensenible Jurmonivax et colsérent avee 'existant, LN
tout en répondant aux confrinkes » whaires d'wrbanisme . &
ot aux exigences d'un véritable projet d'arciitecture. X 3

Cette démarche s'élabore dans 'espace, en plan, en coupe et en PLle
vofumes.

Liimplantation d'wne maison sur sa parceile doit répondre
a différentes conlraintes :

- le site ef Varchitecture environnante

les végles d'un périmétre de protection

A | Rl - les réglements du PLU

R Appligué a un site spécifique
r % Sl SRR o 3
W
2 %

Une démarche, des principes

La maison el son jardin formen! un ensemble organisé el
colérent, en harmonie avec le site environnant ansi que la
structure urbaine

1 La maison s'adapte au terrain naturel et a son relief.
Chague niveaw engage 1wn rappor? cofafrent avec les espaces extérienrs ef le jardin.

Le choix d'un garmge en sous-sol, enternd ou semi-enternd, névessite wne rampe d'accés qul, par définition, crée une ruplure entre
la rison et le jardin of modifie de foqon irnfpersitle le ternain, Abention!

2 La maison s'inscrit dans la continuité du bati environnant
e g dete mend ou du recwd par rapport @ la voie ef mux linnites séparatioes de propriétes et définit son
implantation

mine fe choix de alig

3 Sont implantation permet de lmiler les voies d'acods au gamge ef @x annexes ef de order différents espaces “jardi

le prodongement direct de la maison.

vl el

4 L'onientation reste un facteur important hens le clany de l".'n:,-\'m.-lm‘lm et dans ln rechercise de Vensoledlemsest ma.
clvrcan des espaces inténienrs o extérienrs
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L‘omment implanter sa maison

Selon le site environnant

Le terrain naturel

1 La maison s‘adapte au terrain naturel et @ son relief,
Chague nivvaa engage an appor? colwrent avec les espaces exterienrs of
le jardin

Le choix d'wn garage en sous-sol, enternd o s NIETIY, Néve
rampe d'acods qui, par défivition, crde une rephioe entre la maison e le

e

A ch’] rue  Sous-sol partiel, ouvert sur le jardin,
y =¥ garage au nivean de [a rue
pardin ===

— o i
= —  gurage semi-cnterré

terrain plat, garage enterrd,
rampe imporfanle ! vuisible

fatitation & I'élage, fagade avec balcom ow ferrasse,
peu imrmonieuse sans relation directe goec le jandin

Comment implanter sa maison

La typologie bitie
2 La maison s'tnscril dans la continudté du bili esvironnant .

en respechint les volumétries |, les Tawtears des aomstractions
cxistantes, selon lewr typalogie ef la densité du lew

- ce qui déterniine le choix de Valignement ou du recul par rapport a In
ool ef aux limiles sépratives de propriétés el définit son implantation.
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Volumétrie

La Jwwteur de la maison reprend les hauleurs des constructions
envdronnantes en respectant les principes suinfs ;

1Le rappor! de li Bavtewr de i toiture @ celle de la fagade ne doit pas
ffre supénicar d 1.

2 La toiture ne doit pas étre plus importante que In fagude, elle conserve
des pentes comprises entre 35 el 45 degrés.

3 Le pignon ne doit pas ére trop large. Le rapport entre la longuenr ef
la profondeur trop important doit étse de Povdre de 2.4 2,5. La maison
doif se dévelapper en longueur sur un plan rechangulaine.

La construction s'inscrit dans la continnité du bali exvironnant,
en termie d’implantation au sol de volume et de hauteur.

La toiture n'écrase pas la ma
reprend le vocabulaire trad

Le pignom conserve des dimensions
réduites afin de we pas @lowrdir le
volume général de la magson,

- Im -
eRviron




Commentmimpianter” sa maison

La miloyennetsd (art. 7 et 8 du PLU)

La consbruckion s'mscrid en lmite e propridte, en amibogenseté ou en
décalage nvec la construction voisine

Ce type d'ingpantation mecentue Ia densité ainsi gue la conbinité do iiti;
il libére la parcelle et évide l'émieltenen).

..ot sont contraive, 'habitat isolé,
dispensatenr d'espace.
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Comment implanter sa maison

Selon la structure urbaine
Hameau |
Le Plan Local d’Urbanisme dovne les grands principes d'imgplantation, de

comstraction ef d'amdnagentent de Ia commuene. 1l représente un document
incontournable qudl s impose de consulter avant fout projer.

Densité du bitd (arh. 5,9,14 et 15 du PLU)

La surface hidie et ia Tavtenr de In construction lides @ la taille de Ia parcelle

ddfinissent la densité urbaine ains quusie qualité particuliére aw lew.

Tissu dense au coeur du village o du howrg, en centre ancien. Coeur de village
Tissu moins dense, dans les quartiers péviphériques ef les lotissements,

La densité définit une forme ef une typologie urbaine, écart, hameau,
wvillage, bourg, etc

Village

Au coeur du village

La shructure hikie ancienne issue du Moyen-Age n'o que trés lentement
icle, Cette éalution <'est faite dans Ia continwité
de Vexistant, conservvnt 1w lien ef wne coliérence nécessiires i "harnmonie
des espaces comime des wsages.

Aujourd i, toute construction nowvelle devrat s'inscrive dans ceffe
comtimaté et retrouoer cette demarche porbeuse de sens, garante d'une

Aw covnr du village

Les mnisons s"organisent autonr de nombreuses cours comanies greffies sur la rue, autowr d'une place.
Les constructions dessinent Ies rues, Jes ploces
renforcent la grande colufsdon du liew.

Une architecture de murs
qui associe la pierre au végétal,

SeiIne Marne
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Comment Implanter‘ sa maison Comment implanter sa maison

L'alignement (art.6 du PLU) Le recul par rapport 4 la voie publique (arl. 7 el 8 du PLU)

i rapport wex ooies publigues :
La marge imposée détermine wn cortain profil de Ia rue, do chemin, de o

place.,

La constructon s"inserif d Falignement, dans la continadé de la rue, du : 4 5t :
Tissu moins dense, dans les quartiers peviphérigues, les lotissements..,

chemin, de la place, ete... ; elle dessine o constitue ln rue, le chemin, ln
Pace, etc,.. selom e architectune de noers Iants, facades et ow pignons, L'alignement futur ou recul
Ce type d'implantation reste le plus sowvent Iié @ un lssu dense,
au coewr du village ow du bourg, en centre ancien.

Improse phar un rl!ignrmm!)’.'mm prévw au POS, ow encore par oy, wone
implantation en recwl inscrit Ta maison selow wne forme wrbaine plis
soupile, dans Ia continité de itiments adincents existants,

Limplantation en recul devra tenir
compte de plusicurs éléments :

Implantation
a l'alignement futur

- In continuite du Wati existant

- I statw! de la consteuction

- Vespace public, de ses usages et son
apyprropriadion

A\

" Bitiment
Batiment ent recul
3 alignement “,

\v

y

A e 11 " La continuité de la rue est préservée par la plantation d'arbres dans
Lo continuité visuelle est o

au::h par '“m gupw....o = Valignement des fagades.

los plantations,

La maison définit ainsi une forme urbaine, dessine les limites de la rue ou de
la place.

La continuité visucile peut étre assurée par édification d'une fagade ‘
d'habitation, de garage ou d'annexe; d'un mur de cléture; d'un alignement ;
d'arbres,

Ce type d'implantation préserve la continuité de la rue ou de la place.

La rue comserve son caractére ef ses ambiances,

-1

Rupture dans la continuité de l'espace
public, alternance enfre plein et vide,
la rue s'ouvre, les ambiances sc
succedent,

L'espace ménagé par ce type d'implantation permet ici la création
d'une place.




